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Passos a seguir para
licitar num leildao de casas

Participar num Lleildo de casas pode ser uma oportunidade Unica para
comprar abaixo do valor de mercado. Mas também envolve riscos
sérios: imoéveis ocupados, dividas associadas ou prazos apertados de
pagamento.

Esta checklist foi criada para ajudar compradores e investidores a
chegarem ao leildéo preparados, evitando erros caros e transformando
riscos em oportunidades. Leve-a consigo como guia para garantir que
nenhum detalhe fica esquecido.

1. Preparacdo inicial
Defina o orcamento mdximo e respeite sempre o limite.
Avalie se a compra é para habitacdo propria ou investimento.
Garanta financiamento pré-aprovado antes de licitar.
Calcule os custos adicionais: IMT, Imposto do Selo, escritura, registos
e obras.

2. Pesquisa do imovel
Consulte portais oficiais (Portal das Financas, e-leiloes, Citius).
Verifique se o imével estd em leildo eletrénico, carta fechada, hasta
publica ou negociacgdo particular.
Compare precos com iméveis semelhantes no mercado.
Visite o imovel sempre que possivel (evite confiar apenas em

fotografias).


https://vendas.portaldasfinancas.gov.pt/vendasat/lista/vendas
https://www.e-leiloes.pt/
https://www.citius.mj.pt/portal/consultas/consultasvenda.aspx

3. Documentacdo essencial
Obtenha a certiddo predial para verificar hipotecas, penhoras ou
usufrutos.
Consulte a caderneta predial urbana para confirmar o valor
patrimonial tributdrio (VPT) e a localizacgdo.
Analise o certificado energético para prever custos de consumo.
Confirme se a venda é do imével total e ndo apenas de uma fracdo.

4. Andlise de riscos
Verifique se o imdvel estd ocupado e os procedimentos legais para
desocupacdo.
Confirme se hd dividas fiscais ou de condominio associadas ao
imoével.
Avalie o risco de direito de remicdo (herdeiros podem ficar com o
imoével).
Evite inscrever-se em vdrios leildes ao mesmo tempo sem liquidez
suficiente.

5. Procedimentos no leildo
Registe-se na plataforma oficial (Portal das Financgas, e-leildes ou
outra indicada).
Autentique-se com NIF ou chave mével digital, garantindo acesso
completo ao sistema.
Pague a caucgdo exigida (entre 5% e 20% do valor base do imével).
Leia atentamente o regulamento do Lleildo e as condi¢cdes especificas
publicadas.
Acompanhe o leildo durante todo o prazo e atualize as suas
propostas quando necessdrio.
Estabeleca previamente o limite da sua licitacdo e néo ultrapasse o
valor definido.
Controle a pressdo psicolégica tipica dos Lleildes e evite licitar por
impulso.
Confirme de imediato se venceu o leildo e siga os prazos
comunicados pelas entidades responsdveis.



6. Apos vencer o leildo
Efetue o pagamento dentro dos prazos legais definidos.
Assine a escritura e registe o imével no seu nome.
Planeie de imediato eventuais obras e despesas extra.
Garanta que todos os registos fiscais e legais estdo atualizados.

Informacdo, preparacdo e disciplina sdo as melhores
armas num leildo. Seguir esta checklist € uma forma de
transformar risco em oportunidade.

Quer encontrar a casa e o crédito dos seus sonhos?

Garanta ambos com a ajuda do Doutor Financas,
de forma simples e sem custos.

OLE®
Falar com o Doutor e e Gl
Sk


https://www.doutorfinancas.pt/comprar-casa/?src=org.bannerchecklist-leilaocasas.ch.encontrar-casa-e-credito-dos-sonhos
https://www.doutorfinancas.pt/comprar-casa/?src=org.bannerchecklist-leilaocasas.ch.encontrar-casa-e-credito-dos-sonhos
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