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Raio-x ao imoével: O que
verificar antes de comprar

Se estd a iniciar o processo de compra de uma casa, o primeiro passo é
perceber qual o valor justo pelo imével e quanto pode gastar.

Utilize estas ferramentas:

OR 40
Simulador de compra de casa B :
| Saiba até aue valores conseaue comorar e defina o seu orcamento. =O A :;j
OUEE
Simulador de valor de imével E: ;
| Descubra o valor justo do imével, baseado em transacdes reais. O - I-I

Depois, planeie a visita — o ideal é repeti-la em mais um ou dois hordrios,
para ter uma melhor percecdo da luz, ruido e outros fatores.

Imprima esta lista e leve-a na visita para se proteger de surpresas
desagraddveis.


https://www.doutorfinancas.pt/ferramentas/simulador-compra-casa/
https://www.doutorfinancas.pt/ferramentas/simulador-quanto-vale-a-minha-casa/

Checklist para a visita ao imovel

Estado geral
Sem sinais de humidade (tetos, cantos, atrds de moéveis)
Sem fissuras estruturais visiveis
Sem cheiros a mofo ou esgoto
Ambiente silencioso no interior (testado com portas/janelas fechadas)
Janelas e portas funcionam bem e vedam corretamente
Caixilharia em bom estado (PVC/aluminio, vidro duplo)
Pavimentos estdveis e sem pecas soltas
Paredes lisas, sem bolhas ou tinta a descascar
Boa pressdo e caudal em torneiras
Torneiras, autoclismos e escoamentos funcionam sem fugas
Interruptores e tomadas funcionais
Cozinha e casas de banho em bom estado geral
Observacoes:

Conforto, luz e orientacdo
Boa orientacgdo solar (confirmada com bussola/app)
Luminosidade adequada com luz artificial desligada
Ventilacdo natural ou forcada eficaz
Temperatura interior confortdavel
Sem sombreamento critico de prédios vizinhos
Ruido exterior aceitdvel em diferentes hordrios
Janelas eficientes contra vento e correntes de ar
Observacoes:



Estrutura do edificio e condominio
Fachadas e partes comuns em bom estado
Elevador funcional e bem mantido
Cobertura/telhado sem infiltracoes
Obras recentes concluidas e sem obras obrigatérias iminentes
Fundo de reserva suficiente e sem dividas ao condominio
Seguro multirriscos ativo
Acessibilidade adequada (rampas, largura de portas)
Observacoes:

Eficiéncia energética e instalacoes
Certificado energético vdlido. Classificacdo:
Sistema de aquecimento/arrefecimento funcional
Caldeira/termoacumulador em bom estado
Canalizacdo sem sinais de desgaste
Instalacdo elétrica atualizada
Rede de gds canalizado disponivel (se aplicavel)
Fibra o6tica disponivel e rede moével estdavel
Observacoes:

Vizinhanca e envolvente

Zona segura e bem iluminada

Ruido exterior aceitdvel (transito, comércio, bares)

Bons acessos pedonais e transportes préoximos

Servicos essenciais (escolas, supermercados) acessiveis

Estacionamento disponivel (rua ou garagem)

Areas verdes e espacos publicos préximos

Sem obras publicas problemdticas previstas

Sem excesso de alojamento local no prédio
Observacoes:



Documentacdo e formalidades
Caderneta predial atualizada
Licenca de utilizacdo vdlida
Licenca de habitacdo vdlida
Registo predial sem 6nus ou hipotecas
Plantas corretas e dreas conferem
Ficha técnica da habitacdo (para imoveis licenciados apdés 2004)
Histoérico de obras com garantias
Situacdo fiscal regular
Situacdo do condominio regular
Imével livre (ndo arrendado)
Observacoes:

Adequacdo ao estilo de vida
Espaco suficiente para necessidades atuais e futuras
Arrecadacdo funcional
Garagem ou estacionamento disponivel
Regras do condominio compativeis com animais
Condicoes para teletrabalho adequadas
Distancia aceitdvel ao trabalho e familia
Vizinhanca com ambiente agraddvel
Observacoes:

O melhor crédito habitacdo para a nova casa?

Conte com o Doutor Financas para negociar
por si, sem custos nem complicacoes.

Falar com o Doutor



https://www.doutorfinancas.pt/credito-habitacao-spread-baixo/?src=org.bannerraioximovel-guiadescarregavel.ch.melhor-credito-nova-casa

Custos associados

As despesas associadas a compra do imével ndo se esgotam no preco
da casa. Considere também estes custos:

Despesas Valor

IMT (Imposto Municipal sobre a Transmissdo
Onerosa de Imoéveis)

Imposto do selo

Escritura e registos

Comissdo bancdria

Seguro de vida e multirriscos

IMI (Imposto Municipal sobre Imdveis) anual
Valor mensal do condominio

Obras prioritdrias

Total

Ndo sabe quanto vai pagar de IMT e de IMI? Estes simuladores fazem
as contas por si:

a9, Simulador de IMT 5
o B Saiba até aue valores conseaue comprar e defina o seu orcamento. ~

_"."_' x Simulador de IMI
e = Descubra o valor justo do imével, baseado em transacdes reais.

Compre casa sem complicacoes

Do primeiro contacto a escritura, estamos
consigo em cada passo.

Falar com o Doutor



https://www.doutorfinancas.pt/ferramentas/simulador-imt/
https://www.doutorfinancas.pt/ferramentas/simulador-de-imi/
https://www.doutorfinancas.pt/comprar-casa/?src=org.bannerraioximovel-guiadescarregavel.imo.compre-casa-sem-complicacoes
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